SATORALJAUJHELY

VAROS ONKORMANYZATA

W AW

ELOTERJESZTES
telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasarol szolé 1SU/277-5/2023. iigyiratszamu

hatarozat elleni fellebbezés elbiralasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény 119. § (3) bekezdése
alapjan mellékelten felterjesztem a GOLDREX Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (székhely:
1025 Budapest, Szépvolgyi u. 52., cégjegyzékszam: 01-09-943289) fellebbezését, mely az
ISU/277-5/2023. tgyiratszamu, 2023. aprilis 12- én kelt kotelezést elrendeld hatarozat ellen
iranyul.

Tényallas:

A Satoraljatjhelyi Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési és Kozteriilet- feliigyeleti
Osztalya ISU/277-2/2023. iktatasi szamon tajékoztatta a GOLDREX Kft. ligyvezetdjét,
Gidofalvi Attilat, hogy a tulajdonaban Iévé 3980 Satoraljatjhely, Dozsa Gyorgy utca 20.
szam alatti, 1239/1. helyrajzi szdmu ingatlana telepiilésképi szempontbol kifogasolhato,
tekintettel arra, hogy az épiilet homlokzatanak, nyildszaroinak, tetészerkezetének miiszaki
allapota nem megfeleld.

2023. februar 03. napjan a Satoraljajhelyi Polgarmesteri Hivatal I1SU/277-3/2023. iktatasi
szamon felszolitotta a Goldrex Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.-t, hogy 8 napos hataridd
kitlizése mellett végezze el az épiiletre vonatkozd allagmegdvasi munkalatokat. 2023. aprilis
11-én lefolytatott helyszini szemlén megallapitast nyert, hogy az ingatlantulajdonos fenti
kotelezettségének nem tett eleget.

Tekintettel arra, hogy Gidofalvi Attila Satoraljaujhely Varos telepiilésképének védelmérdl
sz6l6 21/2019. (X.31.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 13.§ (1)-(3)
bekezdéseiben foglalt eldirdsokat megsértette, mely meghatarozza, hogy

., (1) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovadsa a tulajdonos kotelessége.

(2) A védett értékek megfelelo fenntartasat és megorzését — egyebek kozott — a
rendeltetésnek megfelelo haszndlattal kell biztositani.

(3) Amennyiben a rendeltetéstol eltéré hasznalat a védett érték allaganak romldasahoz vagy
megsemmistiléséhez vezetne, ugy az ingatlantulajdonost polgdarmester telepiilésképi
kotelezés formajaban az épitmény, épitményreész felujitasara, atalakitisara vagy elbontasara
kotelezheti.” ezért Satoraljatjhely Varos Onkorményzata 2023. aprilis 12-én, 1SU/277-
5/2023. iktatasi szamon 500. 000,- Ft telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére kotelezte az
ligyfelet.
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Az tigyfél hataridon beliil fellebbezési eljaras iranti kérelmet nytjtott be Satoraljatjhely Varos
Onkorméanyzat Képviselé- testiilete felé hivatkozva arra, hogy az ingatlanon beliil az épiilet
négy méterre talalhato a telekhatartol (kerités), annak homlokzata, illetve épiiletszerkezete a
jarokelok testi éps€gét nem veszélyeztetheti.

Szakmai javaslat:

Allaspontom szerint Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat polgarmesterének ISU/277-5/2023.
iktatasi szamu hatarozata a rendeletben foglaltaknak megfeleléen keriilt megallapitasra, ezért
javasolt a dontés helybenhagyasa. Az iigyfél fellebbezésében nem hivatkozott olyan 10j tényre,
melyr6l a dontés meghozatala elétt nem volt tudomasa, mivel Satoraljaujhely Véros
Onkormanyzata 2022. februdr 08-4n mar tdjékoztatta az épiilet rossz allapotardl, mig 2022.
augusztus 04-én felszolitotta az allagmegdvasi munkalatok elvégzésére. 2023. februar 14-én
az ligyfél 0jboli tajékoztatasa, 2023. marcius 03-an ismételt felszolitdsa is megtortént. Az
tigyiratokhoz fényképes dokumentacio is csatolasra kertilt.

Tisztelt KépviselO-testiilet!
Fentiek alapjan kérem a fellebbezés elbiralasat.

Satoraljatjhely, 2023. majus 18.

dr. Terdik Sandor
jegyzd

Mellékletek:

1. sz. melléklet: 1 db fellebbezés

2. sz. melléklet: 1 db tajékoztatas

3. sz. melléklet: 1 db felszolitas

4. sz. melléklet: 1 db birsagot elrendel6 hatarozat+ fényképes dokumentacio

1. sz. melléklet:
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Sétoraljatjhely Varos Onkorményzata 1SU/277-5/2023. lgyiratszdm hatdrozataval szemben a GOLDREX
Kereskedelmi és Szolgéltaté Kft. az alabbi

fellebbezést
terjeszti elo.
L. Kérelem
A kitelezett kéri, hogy a T. Képviselé-testiilet az Onkormanyzat hatdrozatét helyezze hatilyon kiviil.
I1. Indokolas

A fellebbezett hatarozatban az Onkormanyzat kotelezte a GOLDREX Kfi-t a Satoraljatjhely, Dézsa Gyorgy utca
20. (hrsz.: 1239/1) szam alatt talalhat6 ingatlana élet- és vagyonbiztonsdgot veszélyezteté munkalatait a dontés
kozlésétdl szamitott 8 napon beliil végezze el, egyidejiileg 500.000 Ft teleptiléskép-védelmi birsaggal stjtotta.

A hatérozat indokolaséban rogzitett tényallas helyesen rogziti az utcafronti homlokzat éllapotat, azonban ez az
allapot térsasdgunknak nem felréhaté okbol alakult ki. A jelenlegi allapot kialakuldsanak az az oka, hogy
ismeretlen személyek részben elloptak az ingatlan keritését és az igy keletkezett nyildson bejutva elbontottdk a
hidnyz6 szerkezeti elemeket. Ezt pedig az tette lehetdvé, hogy a kerités melletti kozteriileten a kozbiztonsag nem
megfeleld.

A kotelezett vitatja azt, hogy az épiiletszerkezetek és épillettartozékok balesetveszélyt okozhatnak a jarokeloknek,
illetve anyagi kart okozo kockazatot jelentenek. A vitatas ténybeli indoka az, hogy az épitmények a keritést6l
mintegy 4 (négy) méterre talalhatéak, magénteriileten, amelyen a jarékelok jelenléte fogalmilag kizart. Jarokeldk
ugyanis a kozteriileten, a kerités melletti jardan kozlekedhetnek. Nem tekinthetok tehat jarokelének azok a
személyek, akik a tobb, ,, magdnteriilet, illetékteleneknek belépni tilos” tabla ellenére — magénlaksértést elkdvetve
— a térsasag tulajdonat képezd telekre bemennek. Az épillet melletti kozterilleti jardék az épiilettdl olyan nagy
tavolségra talélhatoak, amely tavolsag kizérja azt, hogy a kozteriileten tartézkodé jarékel6k személye, vagy
vagyona kérosodjon.

Ramutatok arra, hogy ez a kdzbiztonsagi helyzet tette lehetdvé azt is, hogy maganlaksértést elkdvetd blindzok
kordbban felgyujtottak az egyik épiiletet, amely kovetkezmények felszdmolésat térsasdgunk elvégezte, kozel
10.000.000 Ft ellenében a leégett épiiletszerkezeteket elbontatta és a bontési hulladékot elszallittatta.

Sajnalatos tény az, hogy az ingatlan hasznositésara a jelenkori gazdasagi kdrnyezetben nincs redlis lehet6ség, ami
nyilvanvaléan kihat az épiiletek dllapotara. Ugyanakkor tarsasagunktol sem vérhaté el az, hogy Gjabb forrdsok
biztositasaval elvégezze a homlokzat és a szerkezetek feltjitasat. Ugy gondolom, hogy a tarsasag — tekintettel az
iltala az 6nkormanyzatnak fizetett épitményadora is — joggal varhatja el azt, hogy ne lopjak szét a jarokelok az
ingatlanjat, illetve az onkormanyzat a helyi biztonsagi szervekkel kardltve biztositson szamdara biztonsigos
kornyezetet melyben az épitlet fenttartasaba fektetett ujabb dsszeg nem keriil azonnal tjra eltulajdonitésra.

Az éldatlan allapotok megsziintetése kdzos célunk, sajnos erbfeszitéseink ellenére sem taldlunk a hasznositdsra
mar évek 6ta megoldést, amennyiben a tisztelt Snkorményzatnak van erre valami javaslata Ggy varjuk az otleteket.
A fellebbezési illetéket a fellebbezésiink benyujtasaval egy idoben leréjuk!

Nyiregyhaza, 2023.04.28.

Yy j c
Tisztelettel: _,GO azégzg,;[[?r'
GOLDREX Kft. S2éAVbIgH | oL,
Gidofalvi Atila Albert 20587} 10562693-241
tigyvezetd /]!
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Ugyiratszam: 1SU/277-2/2023. Targy: Satoraljaujhely, Dozsa Gy. u. 20. sz4m

Elérhetosége: 06-47-525-100 (9160) alatti ingatlan (1239/1. hrsz.)
homlokzat allapota

GOLDREX Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.

Budapest
Szépvolgyi u. 52.
1025

Tisztelt Gidéfalvi Attila Ur!

A Satoraljatjhelyi Polgérmesteri Hivatal Varosiizemeltetési és Kozteriilet-feliigyeleti Osztalya
2023. februdr 6-an helyszini szemlét tartott az ingatlan-nyilvantartasban a satoraljaujhelyi
1239/1. helyrajzi szdmon, a természetben Satoraljatjhely, Dézsa Gyérgy u. 20. szém alatt
taldlhaté ingatlanon, melynek sordn megallapitast nyert, hogy az utcafronti homlokzat
vérosképi szempontbol kifogasolhaté allapotban van.

Az épiilet homlokzata, tetdszerkezete, nyilaszaroi nagyon rossz miszaki allapotban vannak, az
ingatlan teljes egészén rohamos avulas figyelhetd meg. A romos allapot épiiletszerkezetek és
épillettartozékok balesetveszélyt okozhatnak a jarokelknek, illetve anyagi kart okozod
kockazattal rendelkeznek.

Ismételten kérjiik az ingatlantulajdonost, hogy a homlokzat-feltjitasi, tovabba
allagmegévasi munkalatokat, a balesetek elkeriilése érdekében a 2023-évben iitemezni és
elvégeztetni sziveskedjen.

A helyszini szemlén tapasztaltakrol és a homlokzat-feltjitasrol tovabbé az aldbbi tdjékoztatast
nyujtom:

- Az ingatlan miiemléki kérnyezetben talalhatd, igy a meglévé épitmény kozteriilet felé esé
homlokzatanak az épitmény megjelenését érint6 jelentés megvéltoztatassal jard feltjitasa
a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolé 68/2018. (IV. 9.)
Kormanyrendeletben foglaltak szerint bejelentés alapjan végezheté tevékenységnek
minésiil. A bejelentést a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztalyahoz (3530 Miskolc, Rakéczi u. 11.) kell benyujtani.

- A Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kulturtdj vilagorokségi kezelési tervérél szolo
485/2016. (XII. 28.) Kormanyrendelet 1 mellékletében foglaltak szerint Satoraljatijhely

PUR

pmtitkarsag@sat
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véros teljes kiil- és belteriileti ingtalana Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kulturtdj
vilagorokségi véddovezetében talalhatod, ezért a tervezett feldjitast sziikséges egyeztetni a
Borsod-Abauj-Zemplén megyei Telepiilésrendezési és Epitészeti-miiszaki Tervtanaccsal
(Székhelye, cime: 3530 Miskole, Csizmadia kéz 1. Telefon: (46) 514-638
(Korménymegbizotti Kabinet titkarsag) E-mail: allami.foepitesz@borsod.gov.hu). A
Tervtanacs mitkodését (a tervek benyujtasanak modjat, a dokumentacio tartalmi és formai
kovetelményeit, a véleményezés szempontjait stb.) a telepiilésrendezési és az épitészeti-
miiszaki tervtanacsokrol sz616 252/2006 (XI1.7) Kormanyrendelet szabéalyozza.

Satoraljatjhely varos telepiilésképének védelmérél sz6l6 21/2019. (X.31.) onkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 15. § (5) alapjan

A viros teljes igazgatdsi teriilete vilagorckségi teriiletté nyilvanitott és egyben a
telepiiléskép védelmérdl szolé 2016 évi LXXIV. torvény (tovabbiakban: Tktv.) szerinti
telepiiléskép szempontjabdl kiemelten meghatdrozo teriiletnek mindsiil.

A Rendelet 36.§-ban foglaltak alapjan a telepiilésképi kovetelményekrol a foépitész, -
alkalmazasénak hidnyaban a polgarmester — az épitéssel érintett telken tervezett épitési
munkak végzéséhez, kérelemre, szakmai konzultaciot biztosit, melyrol jegyzokonyv késziil.
A szakmai konzultacio az épités megkezdése elott legalabb egyszer kételezo a telepiiléskép
szempontjabol meghatarozo teriileteken. A telepiilésképi konzultacio soran a foépitész
javaslatot tesz a telepiilésképi kovetelmények érvényesitése modjaira, tehat jelen esetben
Bartus Istvan Féépitész urat szakmai konzultacio miatt megkeresni sziikséges.

A Rendelet 37. § (1) bekezdése szerint a polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast
folytat le - nyilvantartott milemléki értékek vagy miiemléket érint6, az 6rokségvédelmi
hatdsaghoz torténd bejelentéshez vagy orokségvédelmi engedélyhez kotott tevékenységek
kivételével — a telepiiléskép fokozottabb védelme érdekében.

A Rendelet 38. § (1) bekezdése szerint a telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a
polgarmesterhez benyujtott bejelentésre indul, a bejelentési kérelem nyomtatvany a Rendelet
6 és 7. melléklete tartalmazza.

A telepiilésképi kovetelmények - ide nem értve a IV. fejezet szerintieket - be nem tartdsa
esetén a polgarmester telepiiléskép védelmi birsagot szabhat ki az ingatlantulajdonosra, mely
tobbszor is kivethetd, amig a jogszeritlen allapot fennmarad.

3980 Satoralj
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- Arendelet alapjin a védett értékek jo karbantartésa, llapotuk meg6vasa a tulajdonos
kotelessege. A védett értékek megfeleld fenntartésat és megorzését — egyebek kozott
— a rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

- Amennyiben a rendeltetéstol eltérd hasznélat a védett érték allaganak romlasahoz
vagy megsemmisiiléséhez vezetne, gy az ingatlantulajdonost polgérmester
telepiilésképi  kotelezés formdjaban az épitmény, épitményrész felujitasara,
atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.

Kérem tajekoztatdsom szives tudomasul vételét, a homlokzat-felujitasi és allagmegovasi
munkaélatok elvégeztetését valamint a sziikséges egyeztetések lefolytatasat a kivitelezési
munkélatok megkezdése elétt!

Satoraljatjhely, 2023. februar 14.

Szamosvolgyi Péter polgarmester megbizasabol:

7(’»(') V-
VAROS
_—
p————g

pimtitkarsag@satoraljaujhely,hu
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Ugyiratszam: 1SU/277-3/2023 Targy: Felszolitas telepiilésképi
Elérhetosége: 06-47-525-100/9160. kovetelmény teljesitésére- Satoraljaujhely,
Doézsa Gy. utca 20. (hrsz.: 1239/1.)
Végzés

A GOLDREX Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (képviseli: Gidofalvi Attila), 1025 Budapest,
Szépvolgyi u. 52. szam alatt bejegyzett jogi személyt

felszélitom,

hogy dontésem kozlésétél szamitott 8 napon beliil gondoskodjon a 3980 Satoraljaijhely,
Dézsa Gyorgy utca 20. (hrsz.: 1239/1.) szam alatt talilhaté ingatlana élet- és vagyon-
biztonsagot veszélyezteté munkalatainak elvégzésérol.

Felhivom a figyelmét, hogy amennyiben felszélitaisomnak a fenti hatiridé lejartdig nem
tesz eleget, a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében ismételten telepiiléskép-
védelmi birsag kiszabasa irant fogok intézkedni.

Az eljaras soran eljarasi koltség nem keletkezett.
Végzésemmel szemben fellebbezésnek nincs helye.
INDOKOLAS

A Satoraljatijhelyi Polgarmesteri Hivatal Vérosiizemeltetési és Kozteriilet-feliigyeleti Osztalya
2023. februdr 2. napjan ismételten helyszini szemlét tartott az ingatlan-nyilvéantartasban a 3980
Satoraljatjhely, Dézsa Gydrgy utca 20. (hrsz.: 1239/1.) szdm alatti ingatlan tekintetében. A
helyszini szemle soran megéllapitast nyert, hogy az épiilet homlokzata, tetdszerkezete,
nyilaszaréi nagyon rossz miiszaki allapotban vannak, az ingatlan teljes egészén rohamos avulds
figyelheté meg. A romos allapoti épiiletszerkezetek és épiilettartozékok balesetveszélyt
okozhatnak a jarokeloknek, illetve anyagi kart okozo kockazattal rendelkeznek.

Az ingatlan j6 karbantartdsi munkélatainak el nem végzése kovetkeztében, az épiilet utcafronti
része az er6s avulds kovetkeztében, nem csak varosképet rontd (telepiilésképvédelmi
szempontbol meghatérozo teriilet 1évén), hanem a gyalogosok és a parkold gépjarmiivek
szempontjabol, élet- és vagyon-biztonsagot veszélyeztetd helyzetet eredményezett.

Satoraljatijhely varos telepiilésképének védelmérdl szolo 21/2019. (X.31.) dnkormdanyzati
rendelet (tovabbiakban: Rendeler) 15.§ (5)alapjan A vdros teljes igazgatdsi teriilete
vilagirokségi teriiletté nyilvanitott és egyben a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016 évi LXXIV.

pmtitkarsag@satoraljaujhely
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torvény (tovabbiakban: Tktv.) szerinti telepiiléskép szempontjabol kiemelten meghatarozo
teriiletnek mindsiil.”

A Rendelet 43.§ (1) bekezdése alapjan ,,a telepiilésképi kivetelmények - ide nem értve a IV.
fejezet szerintieket - be nem tartasa esetén a polgdarmester telepiiléskép védelmi birsagot
szabhat ki az ingatlantulajdonosra, mely tobbszor is kivethets, amig a jogszeriitlen dllapot
fennmarad.”

A Rendelet 13.§ (1)-(3) bekezdése az alabbi kotelezettségeket irja elo:

. (1) A védett értékek jo karbantartasa, dllapotuk megévasa a tulajdonos kételessége.
(2) A védett értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését — egyebek kozott — a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.
(3) Amennyiben a rendeltetéstdl eltérd haszndlat a védett érték dallaganak romlasahoz vagy
megsemmisiiléséhez vezetne, ugy az ingatlantulajdonost polgarmester telepiilésképi kotelezés
formajaban az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara vagy elbontasara
kotelezheti.”

A Tvtv. 11. § (1) bekezdése eldirja ,, ha az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi rendeletben
foglalt telepiilésképi kovetelményeket megsértette, az onkormanyzat polgarmestere felhivja az
ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre, és végzésben megfelelé hataridot biztosit a
jogszabalysértés megsziintetésére.”

A Tvrv. 11.§ (2) kimondja, hogy .4z (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén,
az énkormanyzat telepiiléskeépi kételezés formajaban - énkormanyzati hatosagi dontéssel - a
telepiilésképi kovetelmények érvényesitése, a rendeltetésvaltozdas esetén a helyi épités
szabalyzat elGirdsainak teljesitése érdekében az ingatlan tulajdonosat az eléirasok betartasdra
kotelezi, egyidejiileg - ha a (3) bekezdés szerint a telepiilésképi rendelet lehetdséget biztosit
telepiiléskép-védelmi birsag kiszabadsara - az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag
megfizetésére is kotelezi.”

Fentiek alapjan a rendelkez6 részben foglaltak szerint felszdlitottam az ingatlan tulajdonosat a
jogszabalysértés megsziintetésére.

Hat6sagom hataskorét a Tvev. 11. § (1) bekezdése, illetékességét az altalanos kézigazgatasi
rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény 16. § (1) bekezdésének a) pontja allapitja meg.

A fellebbezés lehet6ségét az Akr. 112. § alapjan zartam ki.

Sétoraljaujhely, 2023. februar 3.

Szamosvol gyi Péter
polgarmester

pmtitkarsag@sa

3980 Satoraljadjhely, Kossuth tér 5.
Tel.:+36 47 / 525-100
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jegyzo@satoraljaujhely.hu
www.satoraljaujhely.hu



mailto:jegyzo@satoraljaujhely.hu

4. sz. melléklet:

SATORALJAUJHELY

VAROS ONKORMANYZATA

SATORALJAUJHELY

VAROS ONKORMANYZATA

W Ay

Ugyiratszam: ISU/277-5/202%. Targy: Koételezés telepiilésképi
Elérhetésége: 06-47-525-100/9160 kovetelmény teljesitésére - Satoraljaujhely,
Dézsa Gyorgy utca 20. (hrsz.: 1239/1.)

HATAROZAT

A GOLDREX Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (képviseli: Gidofalvi Attila), 1025 Budapest,
Szépvolgyi u. 52. szam alatt bejegyzett jogi személyt

kotelezem,

hogy dintésem kozlésétoél szamitott 8 napon beliil gondoskodjon a 2931/2 hrsz-ui, a
természetben a 3980 Sitoraljatjhely, Dozsa Gyorgy utca 20. (hrsz.: 1239/1.) szam alatt
taldlhaté ingatlana élet- és vagyon-biztonsagot veszélyezteté munkalatainak elvégzésérél,
egyidejiileg,

500 000,- Ft (azaz otszaz-ezer forint) telepiiléskép-védelmi birsiaggal sijtom.

A telepiiléskép-védelmi birsagot a hatdrozat véglegessé valasat kovetd 15 napon beliil kiteles
befizetni a mellékelt készpénz A4tutaldsi megbizason, vagy - Satoraljadjhely Varos
Onkormanyzata 11734138-15350105-03610000 szimu koltségvetési szamldjara torténd
atutalassal. A hatdrozat véglegessé valasanak napja — fellebbezés hidnyaban — a kozléstol

szamitott 15. napot kdvetd nap.
Az eljaras soran eljarasi koltség nem keletkezett.

Tajékoztatom, hogy dontésem ellen a dontés kozlésétél szamitott 15 napon belil a
Sétoraljaujhely Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiiletéhez cimzett, de hatésagomnal

benytjtandé fellebbezéssel élhet.

A jogi képviselovel eljar6 fél, valamint az tigyfélként eljaré gazdalkodé szervezet, éllam,
Oonkormanyzat, koltségvetési szerv, ligyész, jegyzo, koztestiilet elektronikus iigyintézésre
kotelezett, ezért a fellebbezést kizarolag az alabbi elektronikus utak valamelyikén nyujthatja
be:

a) cégkapun,
b) elektronikus tirlap (iForm) (hatésdgom hivatali kapu azonositéja: SAUTHELY, hat6sagom

KRID szama: 208152100) hasznalataval,
¢) a https://epapir.gov.hu/ cimen elérhetd e-Papir szolgaltatas igénybevételével.

Az elektronikus lgyintézésre nem kotelezett tligyfél a fellebbezést valasztasa szerint a fenti
elektronikus utak valamelyikén illetve személyesen vagy papir alapon is benyujthatja.

Tel.:+36 47 / 525-
Fax:+36 47/ 525-

3980 Satoraljaijhely, Kossuth tér 5.
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Fellebbezni csak a megtdmadott déntésre vonatkozoan, tartalmilag azzal kozvetleniil
osszefiiggé okbol, illetve csak a dontésbol kozvetleniil adodé jog- vagy érdeksérelemre
hivatkozva lehet. A fellebbezést indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan uj tényre lehet
hivatkozni, amelyrél az elséfoku eljardsban az iigyfélnek nem volt tudomasa, vagy arra
6nhibajan kiviil es6 ok miatt nem hivatkozott.

Az elséfokt hatosag a fellebbezés alapjan a megtamadott dontését visszavonja, a
fellebbezésnek megfeleléen médositja, kijavitja, kiegésziti vagy a fellebbezést az ligy Osszes
irataval egyiitt a fellebbezési hatérido leteltét kovetden felterjeszti a masodfokt hatésaghoz. A
masodfoku hatésag megvizsgélja a fellebbezéssel tamadott dontést és az azt megel6z6 eljarast.
Ennek soran nincs kétve a fellebbezésben foglaltakhoz. A masodfoku hatésag a fellebbezési
eljardst megsziinteti, ha valamennyi fellebbezé a fellebbezési kérelmét visszavonta. A
masodfokd hatésag a dontést helybenhagyja a fellebbezésben hivatkozott érdeksérelem miatt

vagy jogszabalysértés esetén megvaltoztatja, vagy megsemmisiti.

A fellebbezés illetéke a fellebbezéssel érintett vagy vitatott Gsszeg minden megkezdett 10.000,-
forintja utdn 400,- forint, de legalabb 5.000,- forint, legfeljebb 500.000,- forint. Ha a
fellebbezés targyanak értéke pénzben nem allapithaté meg, a fellebbezés illetéke 5.000,- forint.

INDOKOLAS

A Sétoraljatijhelyi Polgarmesteri Hivatal Vérosiizemeltetési és Kozteriilet-feliigyeleti Osztalya
2023. februdr 2. napjan ismételten helyszini szemlét tartott az ingatlan-nyilvantartdsban a 3980
Satoraljatjhely, Dozsa Gyorgy utca 20. (hrsz.: 1239/1.) szam alatti ingatlan tekintetében. A
helyszini szemle sordn megéllapitast nyert, hogy az utcafronti homlokzat varosképi
szempontbdl kifogasolhaté é&llapotban van, az épiilet homlokzata, tetdszerkezete, nyildszar6i
nagyon rossz miiszaki 4llapotban vannak, az ingatlan teljes egészén rohamos avulas figyelhetd
meg. A romos allapoti épiiletszerkezetek és épiilettartozékok balesetveszélyt okozhatnak a

jarokel6knek, illetve anyagi kart okozé kockazattal rendelkeznek

Sdtoraljatijhely vdros telepiilésképének védelmérdl szolé 21/2019. (X.31.) dnkorményzati
rendelet (tovabbiakban: Rendelef) 15.§ (5)alapjan ,A vdros teljes igazgatdsi teriilete
vildgorokségi teriiletté nyilvanitott és egyben a telepiiléskép védelmérél sz616 2016 évi LXXTV.
torvény (tovabbiakban: Thktv.) szerinti telepiiléskép szempontjabol kiemelten meghatdrozo

teriiletnek mindsiil.

A Rendelet 43.§ (1) bekezdése alapjan ,, a telepiilésképi kivetelmények - ide nem értve a IV.
fejezet szerintieket - be nem tartdsa esetén a polgdrmester telepiiléskép védelmi birsagot
szabhat ki az ingatlantulajdonosra, mely t6bbszor is kivethetd, amig a jogszeriitlen dllapot

fennmarad.”

3980 Satoraljatjhely, Kossuth tér 5
Tel:+36 47 / 525-100
Fax:+36 47/ 525-115

pmtitkarsag@satoraljaujhely,hu
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A Rendelet 13.§ (1)-(3) bekezdése az alabbi kotelezettségeket irja el6:

» (1) A védett értékek jo karbantartdsa, allapotuk megovdsa a tulajdonos kételessége.
(2) A védett értékek megfeleld fenntartdsat és megdrzését — egyebek kozott — a rendeltetésnek
megfeleld haszndlattal kell biztositani.
(3) Amennyiben a rendeltetéstdl eltéré haszndlat a védett érték dllagdanak romldsdhoz vagy
megsemmisiiléséhez vezetne, 1igy az ingatlantulajdonost polgdrmester telepiilésképi kotelezés
formajaban az épitmény, épitményrész felijitdsara, dtalakitdsira vagy elbontisdra

kotelezheti.”

Az ingatlantulajdonost a telepiiléskép védelmérsl szolé 2016. évi LXXIV. torvény (a
tovabbiakban: Tvtv.) 11. § (1) bekezdése alapjan az ISU/277-3/2022 szamu 2023. mércius 13-
an kozolt végzésemben felszolitottam, hogy a kézhezvételtdl szamitott 8 napon beliil
gondoskodjon a helyi-védelem védelem alatt 1évé kapualj helyreallitasirol, az ingatlan élet-
és vagyon-biztonsigot veszélyeztetdé munkalatainak elvégzésérél. A kotelezettség
teljesitésére eldirt hataridé 2023. marcius 21-én lejart. 2023. aprilis 11-én ismét helyszini
szemlét tartottam a fenti ingatlannal, amely soran megéllapitottam, hogy a kotelezett az el6irt

kotelezettségét nem teljesitette.

A Tvtv. 11. § (1) bekezdése eléirja ,, ha az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi rendeletben
Sfoglalt telepiilésképi kivetelményeket megsértette, az Gnkormdnyzat polgdarmestere felhivia az
ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre, és végzésben megfeleld hatarid6t biztosit a
jogszabalysértés megsziintetésére.”

A Tvtv. 11.§ (2) kimondja, hogy .4z (1) bekezdés szerinti hatdridé eredménytelen eltelte esetén,
az onkormanyzat telepiilésképi kotelezés formajaban - énkormanyzati hatésagi déntéssel - a
telepiilésképi  kiovetelmények érvényesitése, a rendeltetésvdltozds esetén a helyi épités
szabdlyzat elGirdsainak teljesitése érdekében az ingatlan tulajdonosdt az elSirdsok betartdsdra
kotelezi, egyidejiileg - ha a (3) bekezdés szerint a telepiilésképi rendelet lehetéséget biztosit
telepiiléskép-védelmi birsag kiszabdsdra - az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag
megfizetésere is kotelezi.”

Az 1SU/277-3/2023. ligyiratszdmu végzésben foglaltak szerint felszolitottam az ingatlan
tulajdonosdt a jogszabalysértés megsziintetésére, azonban a telepiilésképi kovetelmény
teljesitésére az el6irt hataridére a kételezett nem tett eleget.

Fentiek alapjan 500 000,- Ft 6sszegii telepiilésképi birsag kiszabasar6l dontdttem a rendelkezé
részben foglaltak szerint.

Hat6sagom hataskorét a Tvrv. 11. § (1) bekezdése, illetékességét az dltaldnos kizigazgatadsi
rendtartasrol szol6 2016. évi CL. torvény 16. § (1) bekezdésének a) pontja allapitja meg.

7/ 525-
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A fellebbezési lehetéséget az Akr. 116. § (2) bekezdésének a) pontja és a Magyarorszag helyi
Snkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 142/A. § (2) bekezdése alapjan
biztositottam.

A fellebbezés illetékének mértékét az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL. térvény 29. § (2)
bekezdése alapjan allapitottam meg.

Sétoraljatjhely, 2023. aprilis 12.
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Hatarozati javaslat:
Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2023. (V. ...) hatarozata
ISU/277-5/20223. szamu hatarozat elleni fellebbezés elbiralasarol

HATAROZAT

Séatoraljatjhely ~ Varos  Onkormanyzat — Képvisel6-testiilete =~ Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 142/A. § (2) bekezdésében foglalt
jogkorében eljarva - Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat polgarmesterének a GOLDREX
Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.-vel (székhely:1025 Budapest, Szépvolgyi utca 52.)
szemben telepiilésképi kovetelmény teljesitésérol szolé, 2023. aprilis 12-én kelt, 1ISU/277-
5/2023. szamu kotelezése ellen benyujtott fellebbezési kérelmét elbiralva a fenti szamu
hatarozatat

helyben hagyja.
Dontésem a kozléssel véglegessé valik.

A keresetlevelet a Miskolci Torvényszékre cimezve a Satoraljatjhelyi Polgarmesteri
Hivatalban (3980 Satoraljatijhely, Kossuth tér 5.) a hatarozat kozlésétdl szamitott 30 napon
beliil lehet benytjtani. Az Onkormanyzati hatdrozat birdsagi feliilvizsgalata iranti eljarés
illetéke 30.000.-Ft. A jogi képviselet nélkiil eljard felperes a keresetlevelet a jogszabalyban
meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti.

A jogi képviselovel eljaro fél, valamint a belfoldi székhellyel rendelkezé gazdalkodo
szervezet a keresetlevelet elektronikus a https://e-kormanyablak.kh.gov.hu elérhetdségen
keresztiil elektronikus tirlap (iForm) hasznalataval nyujthatja be a kdzigazgatasi hatarozatot
hozo szervnél.

A jogi képviselovel eljard fél és a belfoldi székhellyel rendelkez6 gazdalkodo szervezet — ha
nem tgyvédi képviselettel jar el -, tovabba a maganszemély — amennyiben ligyfélkapuval
rendelkezik — valaszthatja a https://e-kormanyablak.kh.gov.hu elérhetéségen az elektronikus
uton torténd keresetlevél benytjtasat, azonban amennyiben ezzel a lehetdséggel nem kivan
¢élni, vagy a feltételek nem adottak, ugy papir alapon is benyujthatja keresetlevelét a
kozigazgatasi dontést hozd szervnél, illetve ajanlott kiildeményként postara adhatja.

A kereset benyujtasanak a kozigazgatasi cselekmény hatalyosuldsara nincs halasztd hatélya,
az iigyfél azonban a keresetlevélben azonnali jogvédelem iranti kérelmet terjeszthetd eld.
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A kozigazgatasi peres eljarasban a felperest targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg, az illetéket
a pervesztes félnek kell megfizetnie.

A Miskolci Torvényszék a pert — fOszabalyként — targyaldson kiviil birdlja el, a felek
barmelyikének kérelmére azonban targyaldst tart. A targyalds tartasat az tigyfél a
keresetlevélben kérheti. Ennek elmulasztdsa miatt igazolasnak helye nincs.

INDOKOLAS

Séatoraljaujhely Varos Onkorményzata 1SU/277-2/2023. iktatasi szamon, 2023. februar 14-én
tajékoztatta a GOLDREX Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. ligyvezetdjét, Gidofalvi Attilat,
hogy a tulajdonaban 1év6 3980 Satoraljaujhely, Dozsa Gyorgy utca 20. szam alatti, 1239/1.
helyrajzi szamu ingatlananak utcafronti homlokzata telepiilésképi szempontbo6l kifogasolhato.
Az épiilet homlokzata, tetoszerkezete, nyilaszaroi miiszaki allapota nem megfeleld. A romos
allapotu épiiletszerkezetek és épiilettartozékok balesetveszélyt okozhatnak a jarokeldknek,
illetve anyagi kart okozé kockazattal rendelkeznek.

Sétoraljatjhely Varos Onkorméanyzatianak Polgarmestere 2023. marcius 03. napjan ISU/277-
3/2023. tigyiratszamon felszolitotta az tgyfelet, hogy maradéktalanul tartsa be a
Sétoraljatjhely Véaros Onkormdanyzatinak Képviseld- testiiletének a Satoraljatijhely Varos
telepiilésképének védelmérdl szolo 21/2019. (X. 31.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 13.§ (1)-(3) bekezdéseit, melyek meghatarozzak, hogy

., (1) A védett értékek jo karbantartasa, dallapotuk megovdsa a tulajdonos kotelessége.

(2) A védett értékek megfelelé fenntartasat és megorzését — egyebek kozott — a
rendelzetésnek megfelel6 haszndlattal kell biztositani.

(3) Amennyiben a rendeltetéstol eltéro hasznalat a védett érték allaganak romlasahoz vagy
megsemmistiléséhez vezetne, ugy az ingatlantulajdonost polgdrmester telepiilésképi
kotelezés formdjaban az épitmény, épitményrész felujitasara, dtalakitasara vagy

2

elbontasara kotelezheti.”.

Satoraljatijhely Varos Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési és Kozteriilet-feliigyeleti
Osztalya 2023. aprilis 11-én helyszini szemlét tartott a fenti ingatlannal, melyen megallapitast
nyert, hogy az ligyfél fenti kotelezettségének, megadott hataridére nem tett eleget.
Satoraljatijhely Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere 1SU/277-5/2023. iigyiratszamon, a
Rendelet 43.§ (1) bekezdése alapjan ,,a telepiilésképi kdvetelmények - ide nem értve a IV.
fejezet szerintieket - be nem tartiasa esetén a polgarmester telepiiléskép védelmi birsagot
szabhat ki az ingatlantulajdonosra, mely tobbszor is kivethetd, amig a jogszeriitlen allapot
fennmarad.” 500. 000,- Ft telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére kotelezte az ligyfelet.

Gidofalvi Attila hataridon beliil fellebbezési eljaras iranti kérelmet nyujtott be Satoraljaujhely
Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete felé hivatkozva arra, hogy az épiilet 4llapota nem
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balesetveszélyes, mivel az az ingatlanon beliil a keritéstdl mérve koriilbelil négy méter
tavolsagra van, igy a jarokelok testi épségét nem veszélyeztetheti.

Figyelemmel arra, hogy az iddéjarasi viszonyok (erds sz¢l) eldidézhetik az épiilet szerkezeti
elemeinek leszakadésat, ezért az a jarokelok testi épségét is veszelyeztethetik.

A Rendelet hivatkozott jogszabalyhelyei a tulajdonosi kotelezettséget, a rossz allapotu
ingatlanok karbantartasara vonatkozoan irja eld.

A rendelkezésre 4ll6 iratanyagokat, fényképes dokumentdciokat, cégkivonatokat
megvizsgalva a Képvisel6-testiilet a fellebbezésben tett kifogast mérlegelte és a rendelkez6
részben foglaltak szerint dontott.

A masodfoku hatosag dontését a Rendelet 43. § (1), 13.§ (1)-(3) bekezdéseire hivatkozva
hozta meg.

Az éltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. torvény (tovabbiakban: Akr.)
118.§ (2) bekezdése eldirja, hogy a fellebbezésben csak olyan 0j tényre lehet hivatkozni,
amelyrdl az els6foku eljarasban az tigyfélnek nem volt tudomasa.

Az Akr. 119.§ (5) elbirja, hogy a masodfoki hatosdg a dontést helybenhagyja, a
fellebbezésben hivatkozott érdeksérelem miatt, vagy jogszabalysértés esetén azt
megvaltoztatja vagy megsemmisiti.

Dontésem ellen a fellebbezési jogot a Akr. 116. §. (4) bekezdés b) pontja zarja ki.

A hatérozat kozigazgatasi perelhetSségére vonatkozo tajékoztatast az Akr. 113. § (1) a) pontja,
114.§ (1), valamint a kozigazgatasi perrendtartasrol szol6 2017. évi L. térvény (tovabbiakban:
Kp.) 7.§ (1) @) pontja és a 39. § (1)-(2), 40.§ (1) bekezdései alapjan adta a képvisel6-testiilet.

A Kp. 77.§ (1) bekezdése értelmében a birdsag a pert targyaldson kiviil birdlja el, a felek
barmelyikének kérelmére azonban targyalast tart.

A Kp. 77.§ (2) bekezdése szerint trgyalds tartasat az ligyfél a keresetlevélben, az alperes a
vadiratban kérheti. Targyalas tartasa a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonasatol, vagy
a perbedllitastol szdmitott tizendt napon beliil is kérhetd. A targyalas tartdsa iranti kérelem
elmulasztasa miatt igazolasnak nincs helye.

A Kp. 28.§ (1) bekezdése alapjan a beadvanyt elektronikus uton, postai Giton vagy kozvetlentil
a birdsagnal kell benyujtani. A postai Gton benyujtott beadvany eldterjesztési ideje a postara
adas napja.
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A kozigazgatési per illetékérdl és annak mértékérdl az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII.
torvény 45/A. § (1) bekezdése rendelkezik.

A Kepviselo-testillet hataskoret a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6lo 2011. evi
CLXXXIX. torvény 142/A.§ (2) bekezdése illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja
allapitja meg.

Satoraljaujhely, 2023. majus

Szamosvolgyi Péter
polgarmester
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